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Les piatres
perfarmances de nos
habitations—bien
gue conformesala
legislation—ne seraient-
glles plus gu'un mauvais
souvernit ¥ Pourtenter
doc. Maisons Baijot :
d'yvoirelair, nous avans
demande aux principaux
acteurs du secteur de
nous soumetire Lne
proposition de malsan
basse energie paur
en analyserla tenaur.
Feu d'entre sux ont
repondul...

Gérard Kalser




) lue persanne n'ignore

défi énargatinue auguel
moLUs sammes confron-
tés. On peut certes y répondra,
sans changerde mode de vie, en
priinant le développement de sour-
cesd énargies renouvelables mais
an paut aussl, el o'est sans doute
plug réflachi, diminuer la gabegie
actuelle par une plus grands effi-
clence de la conception et da |8
construction de nos habitations.
Ca qu'une démarche volontaire,
idéaliste ou écologiguen'a pu faire
an quelques dizaines d'années,
la havsse du codt des combis-
tibles y est arivée rapidement -
las mentalitds ant évolud st plus
parsonne aujourd hui ne songe-
rait a construire upe maison mal
isoléa.

Conscients de |'évalution inélue-
tahile et rapide des demandes das
futurs propriétaires, les construc-
teursde "clé-sur-ports” réagissent
£1 proposant des solutions “hasse

énergie”, voire “passives” | ‘offre
se développe - en cahier das char-
ges standard chez les plus dyna-
miguas, an option chez les plus
timorés.

UNE MAISON BASSE
EMERGIE, C'EST

auol ?

Pour faire simple, une maison
biasze énergie (MBE] va au-deld de
la réglementation en matidre de
PEB (Parformance &nergétigue das
bitimants). Concrétement, || s%agit
d'une maisan trés bien isolée et
disposant de systémes de proguc-
tion de chaleur de haut rendemant
tarit pour e chauffageque pour | sau
chaude sanitaire at la ventilation
Contrairement aux performances
exigees et accaptéas par tous paur
les maisons pasaives, | n'y a pas de
valeur normative pour définiruna
maison basse énergie, e qul laisse
la purta ouverte & toutes les appro-
ches commerciales. Un consensus
fixe les besoing de chauflage en
dessous de 60 k\Wh/m*.an avec mn
niveay EB0 et un K30 & 35 pour une
maison passive, ces valaurs sont

40

E30 et K10 & 201 A tout |e mains,
Unevalaur intérisure & K3Gdoit &tre
garantie par e constructeur

En Belgigua, des pnimes régionales
sont acoordees

= Région bruxelloise . |aconsom-
mation énergie est finde & mains da
B0 kWh/m®.anet la primie se calcule
sur |a base des métros carfds hahi-
tables. La distinction enire maison
biassa énergie et maison passive est
assezconfusesurlasite intamet de
la Ragion

* Ragion wallanne © [usqu'au
1# septembre 2009, ¢'a5t provisoi-
rement |& facteur K qui ast pris en
considération et le montant de la
prime gn dépand (de 1 B00 euros
pour K45 & 2 500 suros pour K35)

* Ragion flamande : c'est |8
facteur E gui est pris en considé-
ration et le montant de la prime en
dépend {de 400 euros pour E80 &
3800 euros pour £0, en passant par
1 000 euros pour E6OJ.

LES LIMITES DE
NOTRE COMPARATIF
L& sujat est complaxe st les parfor
miances énergétiquas dépendent
d'une foule de caractéristiques

1, La compuosition des parois

2. | a surface respective de chagud
type de parai

3. Lasurface chaufféa

4, L velumétrio et la compacité du
mEtiment

5, L'étanchéité et le facteur de
renouviallement d'air

6. Le rendtemant global du systame
de chauffags

7. Le rendement du systéme de
vertilation

B. Le rendemant du systéme da
production d'eau chaude sanitaire
8. La recours & das systbmes de
production " dnergie renouvelabia

[Iaut remarguer que les constiuc-
Teursbasent baurs affimations sur la
niveay Kdu bitimant (points 18 5)en
resient discrets. voire muets. sur le
niveau E, pourtant plus représentatit
e la consommation ancombustible
L'explication estsimple : ke chow des
systames techniques (points 6 4 9)
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Les enireprisas de construction ont/bicn compris qu'll fallait faire e e |a reglampntation
enmatibre de performances dnargifigies des baliments (PEB), qui precenise I K45 e Région wallonng
gl K40 @ Bruxolins.

Valeur lambda

Valeur de conductivité ther-
micjuie d'un maténau facilits
avec laguelle la chaleur
traverse le matériau). Plus

Il est petit, misux ¢'est.

ValeurR _

Valeur de résistance tharmi-
que d'unie couche de maté-
riau ou d'una paroi. Plus

la valsur est élavée, miedx

c'est,

ValeurU

Coafficient de transmission
thermigue d une paroi (faci-
ité avec taguella la chaleur
traversa la paroi). Plus il est
patit, mieux c'est.

Valeur K

Niveau d'isolation thermi-
que global de l'enveloppe
du volume protege du
batiment. Il ient compte
de la compacite de |a
construction.

PEB

Performance énergétique
des batiments, caractérisée
par la valeur E (ou Ew).

Valeur E

Lavaleur E représents |
niveau das besoins éner-
gatigues du batiment en
intégrant las différentes
installations technigues &t
leur rendemant en plus du
calcul des besoins nets en
aénergle. (Ew an Wallonie)

Besoins nets en énergie. lis
comespondent 4 'énergle
NEceEsSairs pouUr compensar
les pertes d'énargis de ['en-
veloppe (pertes par trans-
mission et parventilation).




dioit étra fait par le mafts d ouviage
Digs lors, nolre article se limite &
analyser les points relatifsa 'enve-
loppe du batiment.

COMPARATIF

Comparer |es propositions de
plusiaurs constructeurs est ung
gageure vu |a diversité des docu-
mants qui nous ant &té fournis
cahier des charges plus ou moins
complets, details d'exgcution
ou nan, variantes en option pour
certains postes, indications absan-
tes quant aux techniques de chauf-
fage ou de ventilation, Et cela ne
concame que ceu gul ont bienvoulu

participar..

K35, un standard

Pour la méthodolpgie, nous avons
fmating une maizon moyenna de
type villa 4 fagades el déterming
les valeurs L des paris de fagon a
respacter une performance globale
de K45, K35 et K30 (tableau 1),
sachez que K45 conespond aux obli-
fgations |égales actuslles trop peu
pxigeantes, que K35 ast devanu ln
nivead habituel pour des conatruc-
tions congues par architecte avant
Imtervention de fentregreneur st gue
K30 ast préconisé par tout profes-
sionnel &nergétique. Au-deld, on
sa dirige vers le cholx da la maisen
passivequl imposa d autres tachmn-

[ues de construction el un savoir
faims particulier des antreprses aveo
formation de leur personnel dechan-
tier. Le mveau K35 doit aujourd i
fitre considérd comme un standard
Mous avons ensuite appliqué la
compasition des parois indiguées
par les constrecteurs quiont ReceptE
te participer & notre enquéte. En
I'abaence d indication précisa, nous
avons reteny les valaurs normativas
tles matiriaux (voir tableau 2)
Matre maison exemple est une
matsonunifamiliale 4 fagades, rez+
etagede Bx 12m, hateursous goul-
tiere e 3,50 my, toitre & 45°, parte
degarage 2 5mx 220 m, fendieds
15m?, dalle survide vertilé. Catte
maisonal'avantage de proposer une
tré grande compagcité qui influence
trés favorablement le catcul du K.

PROPOSITIONS DES
CONSTRUCTEURS
Nous nous hasons uniquement sui
les documents anvoyes parcertaing
constreteyrs, Malgré da nombreds
appels at rappels, | faut savoir gue
AouE n'avans regu, e plus souvent,
fgue des documents ingomplets et
partials, voire de simples informa-
tions publicitaires.

Commengons par un regret ;i
esi powr l& moins &tonnant gue la
plupart des constructeurs n'indi-
quent nulle part dans leur cahier

Ci-tessus, Batisam nous presente une te leurs maisons passives en
bols. Quant & Etienne Plron, |2 lanceni leur concepl Ecoforl. afin de
uarantir notamment b Donne mise en ouyrg des matdoiaux solants.

TABLEAU 1 : NOTRE MAISON TYPE (OALLE SUR VIDE VENTILE) -

IMPOSITIONS
LEGALES EN
Kas (MINIMUM)

ENERGIE
Kas

U W/}

U (WinrPK)

0.4 0,33

1,74

2

Toiture 024 0,20

Sal

0,7 0,45

42

COEFFICIENTS DE TRANSMISSION THERMIGOUE

Les bescins nets en énargle calculés pour catte malson, pour peu qu'elle soit comactement orientée, sont de | ordre de
58,82 kWh/m?®.an pour la version K30 at de 79,82 kWh/m?.an pour la version K45, Ce qui correspond & une consaommation
de 500 litres de mazout ou £ 500 m? de gaz par an, soit = 25%.
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TABLEAL 2 : NOTRE MAISON TYPE ET LES PROPOSITIONS DES CONSTRUCTEURS -
COEFFICIENTS DE mnwsmrssmﬂ THERMIDUE

TOITURE
u

IW/M?K]

* Parte de garage isolée polyuréthanne

** Stahllama ne spdeifie pas le type de porte. Dewaele indigue une porte avec simple bardage bois. Jumatt renseigne une porte de garage non isolée
en métal, La iégislation impose une valeur inférieure 4 2,9. Un polnt a préciser dans le cahier des charges.

*+ Stahitame : composition du sol non renselgnée

La lactura du tableau est intéressants. Hormis le paint particulier des portes de garage, tous les constructeurs cites ont été attentifs &
una réalle cohérance dans le concept proposé : isolation des murs, toiture et sol est bien réfléchie. Par rapport & notre malson témoin,
on constate une meilleurs isolation des toitures (o'est normal, c'ast ka partie la plus facile aisoler}, mais il reste parfols un petit effort & faire
sur la composition des murs pour atteindre le K30,

Caciétant, les étudas actuslles tendant a fixer le résultat optimum du point de vue Sconomie entre le colit 8 la construction et le colt de
I'énargie 4 K33, Au-dessus, la consommalion en énergle augmente, cela vaudrait donc la peine d'isoler plus ; en dessous, cela signifia
fue le surcoit 4 la construction n'est plus récupénd par "économie d'énergie dans un délai raisonnable.
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Les notions da melsons
naasives ol basse dnemic
dutrafois de pair
e la eonstruction an bois
Aujourd'hu) des entreprenours
traditionn g lancent
epalement Bans avenioee,
sSoyez porticulrament
vigitant sur |3 qoalite de pose
de I'lsatalion

tes eharmes (ealul-cl étant le docy-
mant contractuel paur tout ce gul
concerne |a technique) ta valeur
|} des parois et se contentent de
mentianner |anature des matsriaus,
sans necessamement spéeifier faurs
caractéristinues technigues préck-
ses —motamment la valeur lamibda
des matériaux alors qu’entre uns
[aing minérale dont |2 lambda st
de 0,040 et une autre de 0,032, la
ditférance d'officacig estde 25%.
Cette imprécision mérite d&tre
soulignéa car elle ne permet pas
#u mattre d'ouvrage de disposer
de tous les dléments de compa-
raison necessaires. Das lors, pour
votre information, nous avons pris
Ia liberte de recaleuler s valour des
paris &n nous fondant sur i valeur
iles normes belges du matériay,
lorcément dévalorsantes.

Mous avans également ten compte
d'un plancher sur vide ventilé dans
taug les ces pour permattre |a
comparaisan.

UNE MISE EN CEUVRE
DEFICIENTE

Préwnir sur papier les matériaus
d'isolation, les technigoes de chaut-
fage et daventilation adéguates pst
une chose, obtanir une réallsation
de chantier confarme aux prescrip-
tinns el sans défauts o exéoution
BT 85T UNE aulre. Tous les profes-
sionnels de la construction savent
que le niveau de mise en muye des
matgrizuy est falble et yue le résul-
tat est de loin inférieur au rsultat
thermigue escampia

A catégard, lexéeution des murs
de fagades an phases successi-
ves — monteéa compléts du mur
porteur, pose da |'isolation at
contréla visuel du type et de la
jonction des panneaux et ensuite
seulemant exdcution du mur de
paremen! —ast un critére de cholx
tondamental. Notra conseil est de
privilégier entreprise qui s'en-
gage contractusllement 3 exéouter
e fravaus ainsi el qul sceepte un
contriie extérieur (par votre archi-
tecte, un conselller PED ou un expest
auditar).

I comuant awssi d'&tre trés gttentt
d I'absence de ponts themmigues
fqui font chuter rapidement |a
performance énergétique et sont
source de dégdis et d'inconfort

Une analyse des points délicats
{jenction planchar/mur, janction
mur/tolture, battées de chissiz)
el leut résolution est aussi impor-
tante qu'une bonne composition
des parais

Aprés construction, cartains
précanisent une thermographig
qui permetira de verifier la qualité
da posa et do détecter (es imper.
fections, Malheureusament, cet
EXEMEN par camara infraruge est
réall4é a fa fin du chantier, souvant
trop tard pour pousolr remdcdier aux
défauts Eventuels. Le constructaur
doit 'engager contractuellemant 4
démanter les ouvrages déficionts
etd les rectifier.

CONCLUSION

Tous bes constructeurs cilés mapac-
tent sur papier |'engagement da
construire en basse énargie. Soyez
neanmoing attentifs aux points
Suvants

= varifiaz qu'il s"aoit bien d'une
offre standard at pas d'une offre
optionnelle sur un cahier des char-
pes de base bisn mons contrai-
gnant

* soye: cohdrant : choisissez les
systémes de chaulfaoe, de ventl-
lation, d'eay chauda sanitaire qul
parmettent d'armver & un E65
 suyer [ntraitable sur la qualitd
d'exécution de Visolation, fattes-
la cantriler par un spéciallste
indéipandant et n'admetiez aucun
difaut da pose

Soyez dgalement conscient fue
I'excallant nivean du K obrenu est
li&& lasimplicite et 8 |2 compacité
de notre maison exgmple. Une
architesture plus compliguée aura
pour eorsequente une diminution
importante de la parformance
Enorgitinuy. A chague maison, |g
calcul doit Btre falt avant de sigaer
le eontrat d'entragrise




